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Partie écrite

Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » & Machtum

BEST - Ingénieurs-Conseils

PARTIE ECRITE PAP « AN DE GAARDEN/WIDDEN » A MACHTUM

CHAPITRE 1! PAP -~ PARTIE ECRITE

1 PAP - PARTIE ECRITE

Le projet d aménagement particulier concerne les parcelles suivantes:

N° de parcelle propriétaire usage surface
432/ 6507 Wormeldange, la Commune (partie de parcelte) volre €a..2,346 m2
439/ 6510 Krier, Gustave - {partie de parcelle) Jardin 20m?
500/ 7078 Wormeldanige, la Commune (partie de parcelle) vuire ca. 32m3
556/ 6531 Steichen Joseph (1/2), Steiche;}’ crg:o (1/2) (entretemps Steichen, jardin 55 m?
56176532 Stechen Nico Jardin 398 m?
SSSI 6533 Lex Albert (3/4), Ley Marie (1/4) (entretemps Steichen, Nico) jardin 213 m2
568/ 6534 Schlink, René jardin 230 m2
568/ 6535 Jungers, Joseph jardin 163 m2
572f 6536 Jungers, Joseph jardin 287 m2
580/ 6537 Weis, Arthur (entretemps Wormeldangs, la Commune) Jardin 139 m?
586/ 6538 Lang, Eugéne jardin 122 m?
588/ 6539 Hengen, Eugéne (entreternps Kring, Marc) jardin 262 m?
592/ 6540 Schill, Nerbert jardin 218 m?
593/ 6541 ) Schll, Norbert jardin 146 m2

Altmann, Marie (4/48 + 22/48 en usufruit), Schumacher, Jean-Marie
599/ 6542 {11748 + 11/48 en usufruit):lswugz?tr), Marthe (11/ 48 + 11/48 en jardin 335m?
610/ 6543 Hengel, Joseph (ertretemps Hengel, Rager) jardin 421 m?
616/ 6544 Fischer, Alice {entretemps Krier, Gustave) jardin 10 m?
6167 6545 Fischer, Alice (entretemps Krier, Gustave) jardin 100 m?
6207 6546 Fischer, Alice (entretemps Krier, Gustave) jardin 202 m?
624/ 6347 Hengel, Pierre Jardin 361 m?
629/ 6548 Modert, Helmut jardin 21 md
630/ 6549 Higronymus, Marie:Thérése jardin 197 m2
631/ 6550 Higromymus, Marie-Thérése Jardin 69 m?2
632/ 6551 Schommer, Yvonne lardin 126 m?
638/ 6552 Rring, Marc jardin 97 m?
857/ 6553 Muller, Frangois Jardin 824 m?
658/ 6559 Modert, Gilbert jardin 159 m2
660/ 6555 Modert, Gilbert Jardin 91 m?
€60/ 6556 Wampach, Anne jardin 105 m?
660/ 6557 Gelhausen, Caterine jardin 37 m2
B85/ 6558 Hengal, Marguerite Jardin 212 m2
665/ 6559 Meres, Reng (1/2), Steffes Edgar {1/4), Steffes Jean-Paul (1/4) jardin 264 m?
5E5f 6560 Pundel, Lucien Jardin 466 m?
670/ 6561 Pundel, Luden jardin 329 m?
9437 6597 Krier, Gustave vigne 2213 m2
9487 6598 Zigrand, Eugéne (1/3 ), Kne;,3 fg‘-ﬁss;:ﬁv)e {33,33%), Weber, Monique vigne 2431 m?
9507 6599 Steichen, Nico vigne 1222 m?
952/ 6600 Mich, Marguerite vigne 1.678 m2
958f 6601 Modert, Gitbert vigne 787 m2z
963/ 6502 Modert, Auguste vigre 1,208 m?
968/ 6603 Modert, Lucien (entretemps Modert, Joseph) vigne 9.059 m?
1008/ 6606 Womeldange, 1a Commune vaine 619 m?2

source: ACT, 2006
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » 3 Machtum

CHAPITRE 1: PAP — PARTIE ECRITE 2

Le projet est situé dans la commune de Wormeldange, Section A de Machtum (cf. annexe: plan
cadastral}. La surface totale du PAP est de 27,136 m2,

Le terrain est situg & |‘intérieur du périmeétre d agglomération, dans une Zone mixte & caractére rural
soumis a 'élaboration d’un Plan d'’Aménagement Particulier,

La présente partie écrite définit et compléte les régles d'urbanisme telles qu'elles sont reprises en tout ou
en partie dans &a partie graphique du PAP, soit les plans n® C 04 468 00 PAP (situation) et n® C 04 468 20
PAP (coupes) de Romain Hoffmann - architectes et urbanistes s.a r.l.

Le présent projet d'aménagement particulier se base sur le PAG en wigueur de la commune de
Wormeldange, approuvé le 17.02.2006 par le Ministre de 1Tntérieur,
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » 3 Machtum

CHAPITRE 1: PAP ~ PARTIE ECRITE 3

1.1  ORGANISATION SPATIALE

SURFACE TOTALE (SURFACE BRUTE)

Surface totale 27.136 m?

- surface publique 6,720 m7 {24,8%)

- surface privée 20,416 m? (75,2%)

SURFACE CONSTRUCTIBLE (SURFACE NETTE)

Surface privite 20.416 m?

- Masons isolées, jumeldes ou en bande
-fot 1 577 m?
-lot 2 544 m?
~fot 3 546 m?
-lot4 559 m?
~lot s 496 m?
-lot & 435 m?
ot 7 435 m?
-fot & 423 m?
-t 9 480 m?
- lot 10 440 m2
-~ lot 11 556 m?
~lot 12 474 m2
~lot 13 490 m?
~lot 14 524 m?
-0t 15 524 m2
~lot 16 525 m?
- lot 47 415 m2
~lot 18 22 m?
- lot 19 901 m?
-lot 20 630 m?
- ot 21 425 m?
-lot 22 399m2
-~ lot 23 480 m2
-lot 24 560 m2
- ot 25 769 m2
- lot 26 481 m?
- lot 27 337 me
- oL 28 576 m2
- ot 28 466 m?
~ ot 30 355 m2
- ot 31 414 m2
- lot 32 457 m?
~ ot 33 365 m2
- ot 34 453 m2
= ot 35 2 m?
-lot 36 342 m2
-t 37 426 m?
-lot 38 488 m?
- ot 38 360 m2
~lot 40 5i2m?
«fot 41 572 m2

Les surfaces ci-haut sont des surfaces approximatesss plammétedes sur base du levé topograghique.
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Partie écrite

BEST - Ingénieurs-Conseils

Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » a Machtum

CHAPTIRE 1! PAP - PARTIE ECRITE 4

i1

REGLES D "URBANISME

Mode d’ utilisation du sol

wZones mixte 8 caractére rural”

Le mode d utilisation du sol est défini par le PAG en vigueur de la commune de Wormeldange
(PAG approuveé ie 17.02.2006).

Les zones mixtos & caractére rural comprennent fes parties du territoire communal destinges &
Uit usage mixie.

Elles regroupent, outre les constructions dhabitations, les constructions destinées & des activités
commerciales, agricoles, viticoles, artisanales et tertiaires, Sont également autorisés les
equiperments ou Installations dintérét public.

Le bon fonctionnement ainsi que les possibilités de développement des exploitations vilicoles
situdes dans ces zones seront prises en considératior de maniére pricritaire.

Y sont autorisées des constructions dhabitation :
» & caractere unifamilial
b isolées, jumeléss ou en bande

La partie graphique du présent PAP définit 'emplacement exact des malsons isolées, jumelées et
en bande.

Degré d utilisation du sol

Coefficient doccupalion du sof — COS:

Le coefficient d’emprise au sol est égal au rapport entre fa surface imperméabilisée d'un lerrain
constructible et Ia surface totale de ce méme terrain.

Par terrain constructible on entend une parcelle ou partie de parcelle située & lintérieur du
périmétre d'agglomération en zone constructible,

La surface imperméabilisée se compose de la surface au sol de toutes les constructions
{construction principale, annexe, garage, dépendance) situges sur le terrain constructible ainsi que
des accés et places de stationnement imperméabilisés,

Remargue ; Lemprise maximale au sol (construction(s) + surfaces imperméabilisees) découle d'un
calcul théorigue @ COS x surface au lot. If est calculd individueilement pour chaque Jot constructible
et constitue un maximum par lot. Ce maximum théorique ne prevaut pas sur lemprise ma,\afmaié
constructible défini individuellement pour chague lot ni sur toute autre prescription relative au
degré dutilisation du sol.

Le coeffcient maximum ¢ occupation (COS) admis par lot constructible est fixé comme suit

Lot 1-26 lot 28, 29, 31, 32, 34, 35, 37, 38,40, 41 : Q4.

Lot 27, 30, 33, 36,39 : 0.5

(cf. également plan n® C (4 468 00 PAP)

lir] ‘wtilisation ¢ - CMU:
On entend par coefficient maximum d’utilisation du sol le rapport entre la surface construite brute
de fa construction projetée ou la somme des surfaces brutes projetées et fa surface totale du
terrain a batir net.

On entend par surface construite brute la surface hors cewvre dun batiment obtenue en
additionnant 13 surface de tous les niveaux. Les combles et les surfaces non aménageabies, les
toitures-terrasses, les surfaces non closes en rez-de-chaussée, les surfaces ncn closes aux étages
(loggias, baicons etc.), les garages en sous-sol ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
surface brute construite.

- La surface construite brute maximale découle d'un cafcul théorque : CMU x strface du
Jot. 1l est calculé individuellement pour chaque lot constructible et constitue un maximum par lot.
Ce maximum théorique ne prévaut pas sur les autres prescriptions relatives au degré dutilisation
o sol, telles que p. ex. les hauteurs maximales admissibles.
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » & Machtum

CHAPTTRE 1: PAP - PARTIE £CRITE 5

Le coefficient maximum d'utilisation du sol (CMU) admis par lot constructible est fixé comme suit :
Lot 1~ 26, lot 28, 29, 31, 32, 34, 35,37, 38,40,41: 0.8

Lot 27, 30, 33,36, 39 : 0,9, '

(cf. également plan n® C 04 468 00 PAP)

€l Nombred étages pleips :

Le nombre de niveaux pleins ne peut pas étre inférieur 3 2 i supérieur & 3.

Sont considérés comme niveaux pleins :

» les niveaux, dont le plafond dépasse en moyenne le niveau du terrain aménagé de 1,40 m
(moyenne arithmétique de la hauteur du plafond par rapport au terrain aménagé et mesuré au
niveau des 4 coins de Ia construction)

> les niveaux dans les combles qui présentent la hauteur libre imposée (2,50 m) sur au moins
deux tiers de leur surface.

»  Tout autre niveau situé entre le rez-de-chaussée et la corniche, dont la hauteur libre sous
plafond est égale ou supérieure & 2,50 m.

4. Hauteur des constructions: v
Les hauteurs maximales 3 la corniche et au faitage des constructions sont définies au niveau de la
partie graphique du présent PAP moyennant des coupes schématiques (plan n® C 04 468 20 PAP).

Excepté le lot 19, les hauteurs a la corniche et au faitage sont mesurées en milieu de fagade par
rapport au niveau de I'axe de 12 rue. Les hauteurs maximales et minimales admissibles figurent sur
la partie graphique au niveau des coupes schématiques regroupant les lots qui présentent plus ou
moins la méme topographie.

Pour les terrains en pente (lot 1 - 28), les hauteurs maximales et minimales admissibles sont, non
seulement mesurées au niveau de la facade sur rue, mais également sur la facade arridre des
constructions, ceci par rapport au terrain naturel dans sa configuration d'origine.

Le niveau nature! du sof est le niveau du so] avant rehaussement, déblaiement, remblaiement ou
autre modification,

Au niveau du lot 19 (terrain situé sur talus) les hauteurs maximales et minimales admissibles sont
mesurées au milieu de chague fagade 3 partir du niveau nature! du sol. La hauteur minimale 3 la
corniche est de 5m, la hauteur maximale de 7,50m. La hauteur maximale au faitage est de 12m.

el aximale e
La zone d’implantation des constructions (surface maximale constructible) est délimitée sur fa
partie graphique.
La surface maximale constructible concerne la surface maximale constructible hors sol et en sous-
sol.
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » a Machtum

CHAPTTRE 1: PAP - PARTIE ECRITE . 6

En cas de variation de dimension du terrain entre la représentation graphique et la réalité, les
marges de reculement minimales sont 3 respecter en priorité, diminuant éventueliement la surface
maximale constructible,

q).  Tvpe et disposition des constructions ;
Sont autorisées des constructions d'habitation :
s & caractére unifamilial
»  isolées, jumelées ou en bande

La partie graphique du présent PAP définit Vemplacement des maisons isolées, jumeiées et en
bande.

III.  Prescriptions architecturales / Dispositions générales

b).  Facades / Matériaux el couleurs
Les constructions jumeldes et en bande devront présenter une parfaite harmonie d'ensemble
du point de vue des volumes (pente de la toiture, hauteurs), des ouvertures (rythme entre les
pleins et les vides), des matériaux et des couleurs.

Les fagades principales d’une construction doivent présenter une unité architecturale, tant au
niveau de leur répartition qu'au niveau des matériaux et teintes utilisés,

Les capteurs solaires sont interdits en facade principale (fagade sur rue).

cL  Emplacements de stationnement / accés carrussables & la parcelle
L'aceés aux parcelles est indigué au niveau de Ia partie graphigue,
Par unitd de construction 3 emplacements de stationnement, dont obligatoirement un garage,
doiverit étre réalisés,
> Les garages seront intégrés dans la construction principale ou accolées a celle-ci. Au niveau
des lots 29 & 34, 'emplacement des garages est défini sur la partie graphique du PAP,

»  Les emplacements de stationnement privés se situeront dans le recul avant des constructions.

d).  Traveux de terassement

Le terrain naturel est & conserver, dans 2 mesure du possible, dans son €tat naturel. Tous les
travaux de déblal et/ou de remblai peuvent étre interdits s'ils risquent de géner le voisinage,
Yaspect du quartier ou du site, d'entraver la sécurité de fa circulation, s'ils medifient faspect du
site, le niveau de ia nappe phréatique ou Pécoulement des eaux de surface. Sont interdits dans
tous les cas les remblais nécessités par des travaux de déblais insuffisants au niveau des caves et
ayant pour conséquence de positionner la construction sur une butte.

Tous travaux de terrassement viseront 3 améliorer V'intégration d'une construction dans le site.

La partie graphique {plan n°s C 04 468 20 PAP) montre {intégration des constructions dans le site.

Les murs de souténement sont limités & 1,30m au maximum ( ¢f. coupes schématiques ci-dessus).
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Partie écrite

BEST - Ingénieurs-Conseils

Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » & Machtum

—

CHAPTIRE -1 PAP - PARTIE BCRITE

el

coupe sthématigue * mur de souténemant (déhiai} 1,30m maximum.

e
SmTe maatiarst
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coupe schénatigue : mur de souténement (remblat) 1,30m maximum

Espace vert privé

L'espace vert privé est destiné & rester libre, Ii est 3 aménager en surface de verdure {jardin,
sardin d'agrément, pelouse, prairie). La plantation d'arbres et de haies comprenant des espéces
indigénes adaptées au site est conseiliée,

Au niveau du recul avant, 'amenagement des accds aux garages et de places de staticnnement
est autorisé,

Quant & f'espace vert privé situé derriere les constructions, seul aménagement d‘abris de jardin
est autorise.

blic
L’espace vert public comprend les zones de loisirs et de récréation ainsi que les zones de transition
et les couloirs verts de Haisor avec le paysage nature! environnant.

Un aménagement paysager reprenant les caractéristiques locales et des espéces vegdtales
adaptées au site est de rigueur, L'aménagement de l'espace vert public sera précisé au niveau des
plans d'exécution et adapié aux caractéristiques locales.

COZsarl 0518 V2 - 08.11.2007

201065-PE-001




Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » a Machtum

CHAPITRE 11 PAP - PARTIE ECRITE 8

1.3 TABLEAU RECAPITULATIF

Le projet 'd’aménagement particulier est conforme au PAG en vigueur de la commune de Wormeldange,
les disposttions du PAG sont & respecter au niveau du présent projet d'aménagement particulier :

CO3s3rl 0518 V2 - 08.11.2007
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » & Machtum

PARTIE ECRITE DE LA MODIFICATION DU PAP « AN DE GAARDEN/WIDDEN » A MACHTUM

Art. 1.211 f Alignement ef reculs des construstions -

L'aiignementr des constructions pour les lots 1 — 4, 9 — 17, 26 — 27 ot 29 & 40 est fixé sur la
partie graphique moyennant un alignement obligatoire.

On entend par alignement obligatoire la limite séparative obligatoire soit entre une
construction et une surface non aedificandi, soit entre volumes construits dont les
prescriptions dimensionnelles différent. La facade en question devra respecter l'alignement
obligatoire sur au moins deux tiers de la surface. Les loggias ne sont pas a considérer pour
P'alignement obligatoire. On entend par loggia un espace de vie extérieur, couvert et non
-sailfant par rapport & la facade d'un batiment, communiguant avec les piéces d'habitation par
une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

Pour les lots 5 — 8, 18 — 25, 28 et 41, seule une surface maximale constructible est fixée au
niveau de la parfie graphique. Pour ces lots le recul avant minimal (alignement de Ia
construction) est défini sur la partie graphique par la limite avant de la surface maximale
constructible. Le recul avant maximal est fixé 4 8m.

Le recul latéral minimal est défini au niveau de la partie graphique du PAP, individuellement
pour chague lot.

Exception fait du lof 24, la marge de reculement minimum a Parriére estde 7 m. Pour le iot . ¥

24, la marge de reculement minimum 2 I'arriére est de 5 m. ¢ ojm ’
== e e D -

En cas de variation de dimension du terrain entre la représentation graphique et la réalité, les
marges de reculement minimales sont & respecter en priorits, diminuant éventuellemant la
surface maximale constructible.

At 1.2108 Todures -

La forme et [a pente des foitures autorisées sont reprises sur ia partie graphique du présent
PAP (plan n® P 12 458 10 PAP)

Pour les izts 1-8 2t 14-25, seuls sont autorisés les toits plats ot jes toits & pents unigue, I3
peniz maximale des foits en pante dtant da 20°.

Pour fes lets B-13 &t 26-25, seuls sont autorises les foits plats, les toits 3 pente uniqua &t les
toits 3 pente unigue alb=mee. la pentz maximale des toits &n pente &tsnt de 30°.

Pour les lots 28-41, seuls sont autorizés les wits en bitiére présentant une pante minimale de
25° =t une pente maxmale de 40°

Dans chague pabarit défini, des découpes pour terasses stigy ‘oppias sont autariséss, sans
pouvair dépasser le gabarit maximal représenté dans la partie graphique.

La zouverture das toilures est constitude exclusivemnent da materiam: mats, nen brillants.

L'installation de capteurs selaires =st autorisés an toiture.
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Partie écrite

BEST - Ingénieurs-Conseils

Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » a Machtum

| Zone définie su SAG (Art8)

affectation grincipale [Art. 5.5

Nivezux {art. 3.hi

- nombre cbligstoire de niveaux pleains
- narmbre max, de nivasux plsing

Hautaur des constructions {Hautsur marimale

st minimals 3 lz corniche / & {'arotare)
mesurée en miliew de Js facade surrus @

partir du niveau moven de Iz voiz
gesservanta {fot 2 — 48 Iot 20~ 41)

- mesorée su miliew de Iz facade srrigre 3
partir du riveau naturel du scl dans sen
état derigine {lot 1- 18, lot 20— 28)

|~ mazurds sumilisn dz chegue facade & osrtr
du niveau naturel du sel dans son état
d'erigine {lot 33}

i pezed o utilisation du ol {zelon PAG en vigusur}

REGLES 0 URBAKISME

4. mMode d'utiisstion du sol (selon PAG en vigusur)

- Zone mixte & caractére rursl
- habitations & caractére unifamilial, izolées,
jumeldes ou 2n bande

activitds cammerciates. sericoles. viticoles.

- 2 nivesyx

- 3 nivesux

pourles lots 1 — 18 &t 20— 41, les hautsurs
minimales gt maximales admissibles sont indiguées
sur la partie graphique (plen o* € 04 468 20 PAPL

pour ey fots 3 — 18 et 20— 28 les hauteurs sort non
seulement mesurées en fagade avant {sur rug) mais
&galzment en fagade arviére ; les hauteurs minimslas
=t maximales sdmissibies figurent sur la partie
graphigue {pilan n® C 04 458 20 PAP).

ot i

He {Hamax:7,50m
He / Ha min: 5,00 m

Hfmax: 212,00m

| costicent d'eccugation du sof {rapport enire
| 1z surface imzerméabilisés 2'un terrain

| zonstructizle et la surface totsle e ce mEme
| terraing

{]

i3]

| Cosficient mawimum d'usiisation Su sol
frapport entre Ja surfare construite brute de s

: ronstruction et Is surface totale du terrain 2

| bitir ner)

* profondeyr ge constregtion (Art. 5.4
- 2am
- profondeur max.
- = icm
tin profandsur min.
Reculs des copstructions
- recyl svant ~ défin o
- scitparun zlignement cbiigatoire
- t piat bs surface maximale constructibie |
indiguart ‘e recul avent minimal — lg
recul avant maximal &tant, dans £os €35
de 8m
|= recul latéral {5.0) - défini par la partie graphigue
| COSjar Sz

- pa:lori-I6 lot2E, 29, 31,32, 34, 35, 37,
38, 40,41
- p5:lot27,30,33,36,39

- ©.&:iott-26,let 28, 20, 31, 32, 34, 35, 57,
’ , , 32, 37,
33, 40, 42

- 0,80t 27, 30, 33, 36, 28
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification de la modification du PAP « An de Gaarden/Widden » a Machtum

1. PORTEE DU REGLEMENT

L'application du présent réglement se fera sans préjudice d'autres lois et reglements en vigueur.

La partie écrite du plan d’aménagement général et le réglement sur les batisses, les voies publiques
et les sites de la Commune de Wormeldange sont applicables dans la mesure ou ils comportent des

dispositions qui ne sont pas définies par le présent reglement.

La présente partie écrite est complémentaire et indissociable de la partie graphique (plan n® P 12 468
10 PAP indice F) du PAP.

Senningerberg, le 16.06.2023
BEST

Ingénieurs-Conseils S. ar. |.

é(”,/} ..... =
C. OLIVEIRA M. URBING
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