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Partie écrite du PAP

Toutes les données de la partie écrite sont définies dans la partie graphique du PAP (voir annexes).

Ce qui n’est pas réglé par le PAP (ni dans la partie graphique, ni dans la partie écrite) est réglé par les
réglements communaux.
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Art. 1 - Prescriptions réglementaires du PAP « HAREGOARD »

Art. 1.1 - Type et cota d’utilisation
Lot 1-6: Habitat
L'utilisation exacte est définie dans la partie graphique du PAP (piéces jointes ; PAP PLAN 001)

Art. 1.2 - Reculs
Les reculs sont définis dans la partie graphique du PAP (piéces jointes ; PAP Plan 001).

Art. 1.3 — Hauteur maximale de maisons d’habitation

Le nombre de niveaux pleins ne peut pas étre inférieur a 2 ni supérieur a 3. Les trois niveaux pleins se
composent, soit de trois niveaux pleins (un rez-de-chaussée et deux étages), soit de deux niveaux pleins
et d'un étage supplémentaire situé dans les combles. Dans le premier cas, il est interdit d’'aménager des
logements a part entiére dans les combles.

La hauteur a la corniche des constructions principales ne peut pas étre inférieure a 5,00 m ni supérieure
a 7,50 m. La hauteur au faitage est inférieure ou égalea 12 m.

La hauteur est mesurée a partir des points de référence (marqués sur le plan PAP 001) :
- Ref LOT 1+2 (226,5 miiNN)
- RefLOT 3+4 (225,5 miiNN)
- Ref LOT 4+5 (225,2 miiNN)
- ReflLOT6(224,1 miNN)

Vu que le lot 4 touche des surfaces constructibles avoisinantes des deux c6tés, deux points de référence
sont indiqués pour ce lot. Ceci permet, dans le cas de |a réalisation d’une construction sur ce lot, de choisir
la hauteur constructible maximale, afin de pouvoir adapter de fagon idéale la hauteur du nouveau
batiment a un batiment éventuellement déja réalisé sur le lot 3 ou le lot 5.

Art. 1.4 — Le nombre d’emplacements

Des emplacements des stationnements sont a prévoir sur le lot :

Lot Pl. prévues
Lot1 Min. 2 emplacements par logement
Lot2 Min. 2 emplacements par logement
Lot3 Min. 2 emplacements par logement
Lot 4 Min. 2 emplacements par logement
Lot 5 Min. 2 emplacements par logement

Lot 6 Min 2 emplacements par logement
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Chaque unité de logement peut-avoir-au maximum 3 places de stationnement.
Les emplacements doivent étre ainénagés par les propriétaires 3 leurs frais-et.sur fonds privé.

Dans tous les lots; des piaces de stationnement sont admissibles. dans les limites de sutfaces
constructibles pour constructions destinées au séjour prolongé et/ou espaces extérieurs pouvant étre
scellés donnant sur la rue.

La dimension minimale d’un emplacement de stationnement pour véhicutes 1égers est fixée 3 2,50 m %
5,00 m.

Les véhicules utilitaires peuvent stationner uniqguement sur domaine prive.

Les zones réservées au stationnement devront étre traitées, dans fa mesure du possible, de fagon a
maintenir une perméakilité maximale du sol.

Ne sont pas considérés comme emplacements, les accés aux garages des maisons avec un nombre égal
ou supérieur a 2 logements.

Le dossier de demande d'autorisation de batir indiquera clairement le caleul du nombre de places de
statiohnement et leur emplacement exact.

[’aménagement d’un nombre suffisant d’'emplacements pour vélos est conseillé pour les aménagements
d’intérét public; les commerces ainsi que les maisons comportant un nombre égal ou supérieur 32
logements.

Art. 1.5 - Espace vert privé _
Les surfaces indiguées comme espace vert privé doivent &tre aménagées-en jardin végétalisé.

Art. 1.5.1 — Murs, clétures et-plantations

Les murs de souténements et les espaces extérieur pouvant &tre scellés, devront &tre réalisés soit en
pierre locale, soit en tout matériau bétan ou pierre. de méme aspect. '

Les matériaux et feintes des murs et clétures  créer bordant les voies privées ou publiques, sont soumis
3 I'autorisation du bourgriestre.

Les parcelles peuvent &tre cldturées par des socles ou des murets,

Les socles et murets érigés en fimite du. domaine public {fagade sur rue} ne peuvent dépasser-de 0,80 m
le niveau du trottoir. La hauteur des hates vives ou grillages nie peut dépasser de plus de 1,50 mle niveau
du domaine public. h

Lorsque |a destination du terrain le justifie et/ou pour des raisons de sécurité, il est admis des cldtures
plus hautes sous réserve gue celles-ci ne soulévent pas d’objection-d’ordre esthétique ou de sécurité de
la.circulation.
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Pour des raisons d'esthétique, d'hygién‘e; ou de sécurite, le cléturage de parcelles construites ou-non
construites, situées en bordure des voies publigues. peut -&tre ordonné. Pour ces mémes raisons, la
plantation et le maintién.d'arbres, de rideaux d'arbres et/ou de haies peuvent étre ordonnés.

Art. 1,5.2 — Dépendances

Conformément aux prescriptions du PAG; des dépendances sont autorisée sur la surface de jardin privé
du lot 6. '

Art. 1.6 —Conception de fagades.
Concernant la conception des fagades des maisons mitoyennes, chaque unité doit &tre lisible, tout en
conservant un concept global harmonieux.

Art. 1.7 - Dérogationen

Art. 1.7.1 - Reculs

Les reculs minimums (recul avant pour les lots 1, 2 et 6 et recul latéral ot 6) peuvent diverger dés
preseriptions communales et sont définis dans le plan (cf. plan PAP en PJ).

Art. 1.7.2 = Profondeurs _rnaximaies _
Les prafondeurs maximales (sous-sol du lot 6) peuvent diverger des prescriptions communales et sont
définies-dans le plan {cf. plan PAP en PJ)_.
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Art. 2 - Répartition des surfaces (surfaces privées/surfaces publiques)

Surface privée 86,56 3.761,47 m?

Lot1 10,81 % 469,80 m?
Lot 2 10,89 % 473,32 m?
Lot 3 10,80 % 469,61 m?
Lot 4 8,32% 361,90 m?
Lot 5 11,21% 487,30 m?
Lot 6 34,5 % 1.499,54 m?
Surface publique 13,44% 584,21 m?

ROMAIN SCHMIZ
architectes & urbanistes




PAP « HAREGOARD » in Wormeldange

PARTIE ECRITE

Annexe- Terminologie et définitions

Acrotére
On entend par acrotére la remontée verticale encadrant |a dalle d’une toiture-terrasse, d’une toiture plate
ou d’une terrasse.

Carport
On entend par carport toute construction ouverte sur au moins deux cotés, réalisée en principe en
matériaux légers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

Coefficient d'utilisation du sol [CUS]

On entend par coefficient d’utilisation du sol le rapport entre la somme des surfaces construites brutes
de tous les niveaux et la surface totale du terrain a batir brut, pour autant que la hauteur d’étage moyenne
ne dépasse pas 5 meétres. Pour tous les niveaux dont la hauteur moyenne d’étage est comprise entre 5
meétres et 10 metres, la surface construite brute est multipliée par 2. Pour tous les niveaux dont la hauteur
d’étage moyenne dépasse 10 meétres, la surface construite brute est multipliée par 3.

Coefficient d’occupation du sol [COS]
On entend par coefficient d’occupation du sol le rapport entre la surface d’emprise au sol de la ou des
constructions (au niveau du terrain naturel) et la surface du terrain a batir net.

Coefficient de scellement du sol [CSS]
On entend par coefficient de scellement du sol le rapport entre |a surface de sol scellée et la surface du
terrain a batir net.

Dépendance
On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni a
une activité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-ports.

Densité de logement [DL]
On entend par densité de logement le rapport entre le nombre d’unités de logement et le terrain 3 batir
brut.

Etage en retrait
On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d’au moins une facade est en retrait par rapport a
celui du niveau situé en dessous.

Hauteur a I'acrotére

On entend par hauteur a I'acrotére la différence d’altitude entre I'axe de la voie desservante et le plan
supérieur (isolation et revétement inclus) de I’acrotére, mesurée au milieu de la fagade de la construction
principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairement a 'axe de la voie desservante.
Lorsqu’une construction est composée de plusieurs volumes, la hauteur a l'acrotére est mesurée
individuellement pour chaque volume. Lorsque la hauteur d’une construction n’est pas la méme sur toute
la longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.
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