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3.2  Schéma Directeur E 5a — ,Waistrooss”

3.2.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 0,15ha

Das Plangebiet befindet sich sidwestlich des historischen Ortskerns von
Ehnen an der ,Route du Vin“. Das stédtebauliche Umfeld ist durch

taat licher Kontext
SiEeiclsalidier et Wohngebéude der Nachkriegszeit in Stralenrandbauweise geprégt. Nach

Westen grenzen Weinberge an das Plangebiet
Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 30 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber die sidlich des Plangebietes verlaufende ,Route
du Vin” (N10) erschlossen.

In der Straflentrasse der ,Route du Vin“ ist derzeit kein Kanalsystem

Verkehrliche ErschlieBung

Entwésserung/Kanalisation
vorhanden.

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist verbuscht und als Biotop nach
Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt. Fir diesen Teil ist eine potentielle
s Eignung als Habitat nach Art. 17 Naturschutzgesetz for den Grinspecht
Naturréumlicher Kontext . . ) .
anzunehmen. Im Stdwesten des Plangebietes befinden sich ein
Felsaufschluss und eine Trockenmauer, die als Biotope nach Art. 17

Naturschutzgesetz geschitzt sind.

Lage des Plangebietes

=—= Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
susholiesele Il Linenbiotop —(N)—
» Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafstab
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Abb. 1:

Blick von der sidlichen Plangebietsgrenze nach Abb. 2: Blick von der ,Route du Vin” auf das Plangebiet

Norden auf das Plangebiet nach Westen
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Abb. 3: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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Abb. 4: Auszug aus dem ,Plan Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne Maf3stab)
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3.2.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.
RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

>  Lickenschluss innerhalb des Siedlungskérpers.

»  Schaffung einer straBenbegleitenden Raumkante durch die geplanten Baukdrper entlang des
offentlichen Straflenraumes unter Beriicksichtigung der topografischen Verhdaltnisse, sodass die
Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden kénnen.

»  Bericksichtigung der Topografie und stédtebaulichen Umgebung bei der Ausrichtung, internen
Organisation und Héhenentwicklung (z.B. Split-Level, ,Rez-de-Jardin®) der Gebédude.

»  Entwdsserung im Trennsystem.

» Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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3.2.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich sidlich des historischen Ortskerns von Ehnen an der ,Route du Vin” und zeichnet
sich durch die Lage zwischen den westlich angrenzenden Weinbergen und der &stlich flieBenden Mosel aus.
Beide Blickbeziehungen sollten bei der Herstellung des neuen Quartiers erhalten werden. Es ist eine

Straflenrandbebauung, die den Stralenraum der ,Route du Vin” innerhalb der Ortslage fasst, vorgesehen.

Da sich das Plangebiet an einem nach Osten hin
exponierten Hang befindet, ist besonders aufgrund
der Blickbeziehungen von der Mosel auf eine

hangintegrierende und der besonderen Lage
angepassten Bebauung zu achten. Die Gebgude
sollten sich stufenartig in das Gelénde integrieren und
so den natirlichen Geldndeverlauf aufnehmen. Durch
die Arbeit mit Staffelgeschossen sowie Vor- und

Rickspringen in der Fassade wirken die Gebdude

nicht zu massiv und bilden gleichzettig - einen Abb. 5: Systemschnitt zur Hangintegration. Quelle: CO3

abwechslungsreichen Straflenraum aus. 2020

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Haustypen Innerhalb des Plangebiets sollen Ein- oder Zweifamilienhduser errichtet werden.

Maximal ein Erdgeschoss (Kellergeschoss) + zwei Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss mit Ricksprung zur ,Route du Vin“.

Héhenentwicklung
Die Baukérper sollten in Abhéngigkeit von der Topografie mit einem
Gartengeschoss im 1. oder 2. Obergeschoss hergestellt werden.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 8m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ-Fléche dienen. Eine
optimierte  Ausrichtung hinsichtlich der Besonnung ist fir die Realisierung innovativer Wohnformen
(Passivh&user) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. In der
vorliegenden Konzeption handelt es sich um eine Straflenrandbebauung, es sind daher keine Fléchen zur

Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen.
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3.2.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird Uber die ,Route du Vin” erschlossen, eine interne ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
vorgesehen (StraBenrandbebauung). Die Zufahrten zu den Gebduden sind entsprechend den Vorgaben der

LAdministration des Ponts et Chaussées” herzustellen.

Die privaten Stellplétze kénnen in den Erdgeschossen der Wohngebéude oder in angebauten Garagen bzw.
Carports hergestellt werden. Der zu erstellende PAP setzt die Anzahl der dffentlichen Stellplatze fest.

Die nachste Bushaltestelle befindet sich ca. 150m sidlich des Plangebietes in der ,Route du Vin“ (,Bromelt”).
Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie unter anderem nach

Remich, Grevenmacher und Luxemburg-Stadt.
Technische Infrastrukturen

In der Straflentrasse der ,Route du Vin” sind derzeit keine Infrastrukturen zur Abwasserentsorgung vorhanden.

Die Herstellung eines Trennsystems ist aber zeitnah geplant.

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem herzustellenden Schmutzwasserkanal in
der ,Route du Vin“ zugefihrt werden.

Der exakte Verlauf des Kanals ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der Gemeindeverwaltung und der
»~Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Da es sich beim vorliegenden ,Schéma Directeur” um eine StrafBenrandbebauung handelt, sollte unter Verweis
auf den Regenwasserleitaden des Wasserwirtschaftsamtes (AGE, 2013) auf eine Retention verzichtet werden
kénnen. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberfléchenwasser kann dem herzustellenden
Regenwasserkanal in der ,Route du Vin” zugefihrt werden. Alternativ wére eine direkte Ableitung des

Oberfléchenwassers in die Mosel méglich

Die Ableitung des Regenwassers ist im Zuge der PAP-Erstellung mit der Gemeindeverwaltung sowie der
+~Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abschlieflend zu kléren.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspldne (PAP NQ) zu prifen.
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3.2.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Das Plangebiet befindet sich an einem zur Mosel hing abfallenden Weinberg. Aufgrund der steilen
Topographie und der Einsehbarkeit des Plangebietes ist auf eine hangintegrierende Bauweise, bei der die
Terrassierungsarbeiten so gering wie méglich gehalten werden kénnen, zu achten. Durch Staffelgeschosse wird
eine der Hanglage angepasste Bauweise méglich und es werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
minimiert. Weiterhin sollten zur Integration in die Landschaft gedeckte Farben und neutrale Volumen gewdhlt
werden.

EingrinungsmaBnahmen in den rickwertigen Gérten verbessern zusdtzlich die Integration in das
Landschaftsbild und verringern die Einsehbarkeit der Grundstiicke aus Westen.

Der Felsaufschluss im Sidwesten des Plangebietes soll als ortshildprégendes Biotop (Schutz nach Art. 17
Naturschutzgesetz) erhalten werden.
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4.2.1  Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist mit einem Gebisch (Biotop nach Ar. 17
Naturschutzgesetz) bestanden. Fir dieses GebUsch ist auf Basis der Untersuchungsergebnisse der SUP
eine Eignung als Habitat nach Art. 17 Naturschutzgesetz fir den Griinspecht anzunehmen.

» Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich ein Felsaufschluss, der als Biotop nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt ist und erhalten werden sollte.

» Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich eine Trockenmauer, die als Biotop nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt ist.

>  Das Plangebiet befindet sich an einer Nationalstrafie (N 10 — ,Route du Vin“). Die Zufahrten zu den
Grundsticken sind entsprechend den Vorgaben der ,Administration des Ponts et Chaussées”
herzustellen.

> Innerhalb der ,Route du Vin” sind derzeit keine Abwasserentsorgungsinfrastrukturen vorhanden.

>  Das Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich der Mosel (HQ100 und HQextrem). Es sind die Vorgaben
der ,Administration de la Gestion de I'Eau” zu beriicksichtigen.

» Das Plangebiet befindet sich in einem von Massenbewegungen (Hangrutschung, Felssturz)
geféhrdetem Bereich. Im Rahmen der PAP-Erstellung sind die entsprechenden Bodengutachten zu
erstellen / erforderlichen SicherungsmaBBnahmen zu treffen.
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