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3.4  Schéma Directeur E 8 — ,lewent”

3.4.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 1,24ha
Das Plangebiet befindet sich siidlich der ,Cité Léibésch”. Das
Stadtebaulicher Kontext stadtebauliche Umfeld ist durch freistehende Einfamilienhduser geprégt.

Nach Siden und Osten grenzen Weinberge an das Plangebiet.
Art der baulichen Nutzung  Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20WE/ha

Verkehrliche ErschlieBung Das Plangebiet wird Uber die Strafle ,Um Kécker” erschlossen.

In der Straflentrasse von ,Um Kécker” sind im Bereich des Plangebietes
Entwdsserung/Kanalisation  derzeit keine Infrastrukturen vorhanden, sie reichen jedoch bis an die
westliche Plangebietsgrenze heran.

Das Plangebiet wird derzeit als Weinberg genutzt und befindet sich auf
einem Hoéhenricken. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine

Naturrdumlicher Kontext geschitzten Biotopstrukturen, eine Eignung als Habitat nach Art. 17
und/oder 21 Naturschutzgesetz ist auf Basis der Ergebnisse der SUP nicht
anzunehmen.

Lage des Plangebietes

=—= Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
sushaliesele Il Linenbiotop —(N)—
» Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne Mafstab
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Abb. 1: Blick entlang der Strafle ,Um Kécker” an der Abb. 2: Blick entlang der éstlichen Plangebietsgrenze
sudlichen Plangebietsgrenze nach Westen nach Norden

Abb. 3: Blick vom &stlich bestehenden Feldweg entlang Abb. 4: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze nach
der nérdlichen Plangebietsgrenze nach Westen Siden auf das Plangebiet

Abb. 5: Blick von der ,Rue de la Cité” auf den Abb. é: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze nach
bestehenden Fufweg zum Plangebiet nach Siiden Osten
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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Abb. 8: Auszug aus dem ,Plan Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne Maf3stab)
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3.4.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.

RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

>

Arrondierung des Siedlungskérpers im Zuge der Herstellung eines Wohngebiets mit geringer und an
die Ortsrandlage angepasste Baudichte und unterschiedlichen Bautypologien sowie rationaler
ErschlieBung.

Entwicklung eines Wohngebiets in Orsrandlage, welches ausreichend Spielraum fir die Ausbildung
hochwertiger Wohnraumkonzepte lésst und zugleich die Integration in das stédtebauliche Umfeld
sowie das Landschaftsbild gewdhrleistet.

Die besondere Lage an einem Sudhang mit Blickbeziehung zur Mosel ist als Alleinstellungsmerkmal
in der stadtebaulichen Konzeption herauszuarbeiten.

Die Topografie ist bei der StraBenfihrung sowie der Ausrichtung der Baukérper zu bericksichtigen,
um den natirlichen Geléndeverlauf weitestgehend beibehalten zu kénnen.

Starkung der innerérilichen Vernetzung (FuBwege- und Straflennetz).

Schaffung einer Uberwiegenden Sidorientierung des Plangebiets bzw. der Gebdude (zur optimalen
Ausnutzung der Sonne) fir energetisch optimierte Wohnformen.

Entwésserung im Trennsystem.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger aufiretender Restriktionen angepasst werden.
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3.4.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine exponierte Lage mit Blickbeziehung auf die Mosel sowie die stdlich
und &stlich angrenzenden Weinberge aus. Diese Gegebenheiten erméglichen die Ausbildung eines
hochwertigen Wohnquartiers, welches die besonderen Rahmenbedingungen inszeniert und sich so von
anderen Wohnquartieren abhebt.

Das Plangebiet soll tber eine WohnstraBe, welche 8stlich im Plangebiets in einem Quartiersplatz mindet und
eine Anbindung an den &stlich verlaufenden Feldweg schafft, erschlossen werden. Dieser Quartiersplatz soll
neben seiner Funktion als Wendeplatz als Kommunikations- und Begegnungsraum ausgestaltet werden. Die
Wohnstraf3e soll sowohl im Norden sowie Siiden als auch im Osten in das Gebiet miinden.

Grofiziigige Grundstiickszuschnitte bieten ausreichend Raum zur Herstellung hochwertiger und zeitgeméBer
Wohnkonzepte. Es sollen vorwiegend Doppel- und Reihenhduser hergestellt werden, im Sudosten des
Plangebietes kann ein kleines Mehrfamilienhaus vorgesehen werden. Die Wohnhéuser sollten zur Begrenzung
der Hohenentwicklung und zur Eingliederung in die Landschaft mit einem Staffelgeschoss hergestellt werden.

Die Bebauung sollte ,treppenartig” in den Stidhang integriert werden, um die Integration des Plangebiets in
das Landschaftsbild sicherzustellen. Zu diesem Zweck sollen die Baukérper in Abhdngigkeit von ihrer Lage —
talseitig oder hangseitig — mit einem Gartengeschoss hergestellt werden. Die hangseitigen Baukérper (nérdlich
der ErschlieBungsstrafie) sollten den Privatgarten auf Niveau des 1.Obergeschosses haben und die talseitigen
Baukérper (stdlich der ErschlieBungsstrafie) sollten den Zugang zum Privatgarten im Untergeschoss vorsehen.
Die resultierende Héhenstaffelung erméglicht den Erhalt der direkten Blickbeziehung auf die Mosel auch for
die hangseitige Wohnbebauung und reduziert die Beeintréchtigung der bestehenden Wohnbebauung nérdlich
des Plangebiets.

Abb. 9: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur E 8 — ,lewent”. Quelle: CO3 2022
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von
Doppel- und Reihenhdusern errichtet werden. Die Errichtung eines kleinen

Haustypen
e Mehrfamilienhauses kann im Sidwesten des Plangebietes vorgesehen werden.

Ein freistehendes Einfamilienhduser soll ebenfalls errichtet werden.

Maximal zwei Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss.
Héhenentwicklung Hangseitige Baukérper: Zugang zum Garten ber 1. Obergeschoss

Talseitige Baukérper: Zugang zum Garten Gber Untergeschoss

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Flachenzuschnitt bzw.

Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 8m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche

Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ-Fléche dienen. Eine
optimierte Ausrichtung hinsichtlich der Besonnung ist fir die Realisierung innovativer Wohnformen

(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des offentlichen Raums. In der

vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

» Die geplante WohnstraBe zur ErschlieBung des Plangebiets.

> Das 6ffentliche und naturnah auszugestaltende Retentionsbecken im Quartierseingangsbereich.

Die FuBwegeverbindung zwischen der ,Rue de la Cité” und der inneren ErschlieBung des Plangebiets, welche
als Notaus- bzw. -zufahrt nutzbar sein soll, befindet sich bereits im Eigentum der Gemeinde und iberplant den
bestehenden PAP N° 16137/4C.

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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3.4.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die StrafBe ,Um Kécker”. Auf Héhe des Plangebiets muss

diese ausgebaut werden, um einen geordneten Anschluss an das Stralennetz zu gewdhrleisten.

Die innere ErschlieBung erfolgt, mit Ausnahme des Anschlussbereichs an die Strafie ,Um Kécker”, Uber eine
parallel zum Héhenlinienverlauf verlaufende Strafle, die als Wohnstrafie ausgestaltet werden soll und eine
Anbindung an den &stlich des Plangebietes verlaufenden Feldweg herstellt. Der Quartiersplatz soll zur
Verkehrsberuhigung (optische Unterbrechung des StraBenverlaufs) dienen und zugleich als Aufenthaltsraum
for die kinftigen Bewohner verstanden werden. Entsprechende GestaltungsmafBnahmen wie beispielsweise
Bepflanzung, Méblierung und Materialwahl (z.B. Pflasterung) helfen dabei, den Quartiersplatz zu gliedern und

attraktiv zu gestalten.

Uber einen FuBweg wird das Plangebiet an die ,Rue de la Cité” angebunden. Der Fuweg soll so ausgestaltet

werden, dass er notfalls als Aus- bzw. Zufahrt zum Plangebiet genutzt werden kann.

Die privaten Stellplétze kénnen in den Wohngeb&uden oder in Garagen bzw. Carports hergestellt werden.
Aufgrund der Topografie kénnte in Betracht gezogen werden, die Garagen der talseitigen Baukérper mit einem
Untergeschoss herzustellen. Dieses Untergeschoss kénnte die Funktion eines ,Gartenhauses” ibernehmen und
wirde zugleich den bestehenden Héhenunterschied zwischen Strafle und Privatgarten ausgleichen.

Die néchste Bushaltestelle befindet sich in der StraBe ,Lehbusch” in Richtung Norden in fuBléufiger Entfernung
zum Plangebiet (,Lehboesch 2“). Dort besteht Zugang zur RGTR-Linie 152 mit Zielen innerhalb der Ortschaft

sowie nach Wormeldange-Haut.

0612 Vol3 12.04.2022 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR E 8 — , IEWENT” 9

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Der bestehende Mischwasserkanal in der Strafie ,Um Kécker” muss bis an das Plangebiet herangefihrt werden.
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem Mischwasserkanal zugefthrt werden,

sofern deren Dimensionierung zum Zeitpunkt der PAP-Erstellung ausreichend ist.

Der mégliche Anschlusspunkt an den bestehenden Kanal ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I’'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

In der StraBentrasse ,Um Kécker” ist ein Regenwasserkanal vorhanden. Dieser muss im Zuge der PAP-

Umsetzung bis an das Plangebiet herangefihrt werden.

Ausgehend von der naturnah auszugestaltenden Retention im Sidwesten des Plangebiets kann das
Regenwasser dem bestehenden Regenwasserkanal in der Strafle ,Um Kécker” zugleitet werden, insofern dessen
Dimensionierung zum Zeitpunkt der Realisierung des PAP-Projekts ausreichend ist.

Die vorgeschlagene Entwdsserung ist im Rahmen der Umsetzung des PAP mit der Gemeinde und dem
Wasserwirtschaftsamt (AGE) zu besprechen. Die genaue Lage der Retentionsbecken sowie das erforderliche
Retentionsvolumen sind im Zuge der PAP-Erstellung auf Basis einer detaillierten Geléndeaufnahme festzulegen

und werden im ,Schéma Directeur” nur exemplarisch dargestellt.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspldne (PAP NQ) zu prifen.

Die Flierichtung der geplanten Schmutz- und Regenwasserkanéle wird im graphischen Teil exemplarisch
dargestellt und kann in Abhéngigkeit von der geplanten Topographie angepasst werden.

CO3s.arl 0612 Vol3_12.04.2022



10 SCHEMA DIRECTEUR E 8 — , [EWENT”

3.4.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand der ,Cité Léib&sch” bzw. deren Erweiterung ,Um lewent”. Das
Plangebiet zeichnet sich durch seine Plateaulage Gber der Mosel an einem Siidhang aus. Zur Minimierung der
Auswirkungen einer Bebauung auf das Landschaftsbild ist auf eine Begrenzung der Héhenentwicklung und die
Errichtung von Wohngebduden mit Staffelgeschossen zu achten. Eine méglichst  einheitliche
Fassadengestaltung mit ortstypischen Materialien und Bezug zur Geologie sowie eine der exponierten Lage
angepasste Architektur férdern zudem ein harmonisches Gesamterscheinungsbild.

Nach Siden hin soll eine Eingrinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Arten
erfolgen. Zusétzlich kénnen Laubb&dume innerhalb der privaten Gartenfléchen sowie groBBkronige Laubbdume
als Straflenbegleitgrin die Integration in das Landschaftsbild verbessern. Die Retentionsfléche ist méglichst
naturnah zu gestalten und in die Gestaltung der Quartierseingriinung mit einzubeziehen.

Abb. 10: Eine Eingrinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen verbessert die Integration in

das Landschaftsbild. Quelle: CO3 2019
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3.4.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Bei der Umsetzung des PAP ist auf harmonische Fassadengestaltung sowie eine standortgerechte
Eingrinung des Quartiers zu achten. Zur Integration in die Landschaft ist die Héhenentwicklung der
Gebéude zu begrenzen.

» Inder Strafle ,Um Kécker” sind im Bereich des Plangebietes bislang keine Infrastrukturen vorhanden.
Diese missen im Zuge der PAP-Umsetzung in der entsprechenden Dimensionierung hergestellt

werden.
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