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4.3  Schéma Directeur M 3 — ,Groussewéngert”

4.3.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 1,80ha

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Siedlungsrand von Machtum
beim Friedhof. Das stédtebauliche Umfeld ist nach Norden hin durch den

Stédtebaulicher Kontext historischen Ortskern geprégt, in Richtung Westen und Osten besteht
Bebauung jingeren Datums in StraBenrandbauweise. Nach Siden hin
grenzen Weinberge an das Plangebiet.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20 WE/ha

Die &uBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ausgehend von der ,Route
du Vin“ (N 10) und der ,Rue des Vignes”.

In der Straflentrasse der ,Route du Vin“ und der ,Rue des Vignes” sind

Verkehrliche ErschlieBung

Entwdsserung/Kanalisation  Mischwasserkandle vorhanden. Innerhalb des Plangebietes verlaufen in den
Feldwegen Regenwasserkandle.

Derzeit wird das Plangebiet Gberwiegend als Weinberg genutzt, die

Bereiche angrenzend an die Bestandsbebauung werden teilweise als private

Naturréumlicher Konfext Gartenflache genutzt. Eine potentielle Eignung des Plangebietes als Habitat
nach Art. 17/21 Naturschutzgesetz ist fir die Fléche nicht anzunehmen,
innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach Art. 17 NatschG

geschitzten Biotope.

Lage des Plangebietes

=== Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
gushalteslle I Linienbiotop —(N)—
» Blickrichtung EEFt Flachenbiotop | ohne MaBstab
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2 SCHEMA DIRECTEUR M 3 — , GROUSSEWENGERT”

Abb. 1: Blick von der Kreuzung des westlichen Feldwegs Abb. 2: Blick von der sudlichen Plangebietsgrenze am
mit der Zufahrt zum Friedhof und zum Plangebiet nach Friedhof nach Sidwesten auf das Plangebiet
Norden

Abb. 3: Blick von der sidlichen Plangebietsgrenze am Abb. 4: Blick von der stlichen Plangebietsgrenze nach
Friedhof nach Westen auf das Plangebiet Sidosten auf das Plangebiet

Abb. 5: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze nach Abb. 6: Blick von der Kreuzung ,Rue des Vignes” mit dem
Sidosten auf das Plangebiet im Suden des Plangebietes bestehenden Feldweg nach
Sudosten
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Abb. 7: Blick vom im Siden des Plangebietes Abb. 8: Blick entlang der Friedhofsmauer im Siden des
bestehenden Feldweg nach Nordosten Plangebietes zur Zufahrt und zur Mosel
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Abb. 9: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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Abb. 10: Auszug aus dem ,,Plan Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne Maf3stab)
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4.3.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.
RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und
ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

» Arrondierung des Siedlungskérpers im Zuge der Herstellung eines Wohngebiets mit angepasster
Baudichte und rationaler ErschlieBung.

> ZeitgemdBes Wohnquartier mit einer vielféltigen Angebotsstruktur unterschiedlicher Wohnformen
(Bautypologien, Grundstickszuschnitte) und attraktiver dffentlicher Freirdume.

»  Engmaschige Verzahnung des Plangebiets mit dem stédtebaulichen und naturrédumlichen Umfeld.

> Bericksichtigung der topografischen Verhéltnisse (MaBstablichkeit, Héhenstaffelung).

»  Schaffung einer Uberwiegenden Studorientierung der Gebdude zur optimalen Ausnutzung der Sonne
fir energetisch optimierte Wohnformen.

>  Entwdsserung im Trennsystem.

» Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

CO3s.arl 0612 Vol3_12.04.2022
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4.3.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Ziel ist die Entwicklung eines sozial durchmischten, naturbezogenen Wohnquartiers mit einer hohen
Freiraumqualitét (StraBenraum, Grinflachen). Die Ortsrandlage an einem Nordosthang stellt besondere
Anspriche an die stédtebauliche Konzeption, insbesondere in Hinblick auf die Verzahnung mit dem
Landschaftsbild sowie dem stédtebaulichen Umfeld.

Es soll in erster Linie ein aufgelockertes Wohnquartier im Ubergang zur offenen Landschaft westlich und siidlich
des Plangebiets entstehen. Vielfdltige Wohntypologien (freistehende Einfamilienhduser. Doppel- und
Reihenhduser sowie Zweifamilienhduser und ein kleines Mehrfamilienhaus) sollen den Anforderungen
unterschiedlicher Nutzergruppen Rechnung tragen und eine soziale Durchmischung innerhalb des
Wohnquartiers gewdhrleisten.

Die geplante Wohnbebauung muss den natirlichen Geldndeverlauf bestméglich aufgreifen und sich
hinsichtlich ihrer Maf3stéblichkeit in das stédtebauliche Umfeld einfigen. Die Bauk&rper in Hanglage sollten
mit einem Gartengeschoss sowie einem Staffelgeschoss hergestellt werden. Die resultierende Hohenstaffelung
greift den natirlichen Geléndeverlauf auf und erméglicht zugleich vielféltige Blickbeziehungen unter anderem
auf die Mosel.

Die sffentlichen Grinfléchen im zentralen Plangebietsbereich sowie im Norden des Plangebiets gewdhrleisten
zusammen mit den Quartierspldtzen eine hohe Wohnqualitét innerhalb des Plangebiets. Der zentral
verlaufende Griinzug trégt zur Durchgriinung bei und soll die Bauvolumen der talseitigen Baukérper optisch

reduzieren.

Die Retentionsfliche sollte naturnah ausgestaltet werden und, wenn méglich, in ein zu erstellendes
Spielplatzkonzept eingebunden werden.

Abb. 11: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur M 3 — , Groussewéngert”. Quelle: CO3 2022
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in freistehender
Haustvoen Bauweise sowie in Form von Doppel- und Reihenhéusern errichtet werden.
e Zweifamilienh&user und ein kleines Mehrfamilienhaus kénnen untergeordnet

ebenfalls errichtet werden.

Maximal zwei Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss. In Abhéngigkeit von der

Hanglage der Grundsticke sind die Baukérper mit einem Gartengeschoss
Héhenentwicklung herzustellen.

Hangseitige Bebauung: Zugang zum Garten Gber das Untergeschoss

Talseitige Bebauung: Zugang zum Garten Gber das 1. Obergeschoss

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fléchenzuschnitt bzw.

Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 8m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche

Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ-Fléche dienen. Eine
optimierte Ausrichtung hinsichtlich der Besonnung ist fir die Realisierung innovativer Wohnformen

(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des o&ffentlichen Raums. In der

vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

»  Die RingerschlieBung des Plangebiets einschlieBlich der notwendigen Straflentrassen zum Anschluss
an das &uBere ErschlieBungsnetz.

>  Die sffentlichen Grinflachen einschlieBlich der Fulwege und naturnahen Retentionsfléchen.

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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4.3.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Die guBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Strafen ,Route du Vin“ und ,Rue des Vignes”.
Insbesondere im Anschlussbereich an die ,Route du Vin” istim Zuge des PAP sicherzustellen, dass die Vorgaben
der StraBenbauverwaltung (,Administration des Ponts et Chaussées”) eingehalten werden. Innerhalb des

Plangebiets bestehen bereits mehrere Feldwirtschaftswege, die unter anderem den Friedhof erschlieffen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine Ringstrafe, die im Osten an die ,Route du Vin” und
im Westen an die ,Rue des Vignes” anschliet. Zum Teil entspricht deren Verlauf den bestehenden
Feldwirtschaftswegen. Diese missen entsprechend ausgebaut werden.

Der StraBBenraum soll méglichst als Wohnstrale ausgestaltet werden. In den Stralenabschnitten mit starken
Steigungsverhdlinissen ist im Einzelfall zu prifen, ob ein straBenbegleitendes Trottoir (ein- oder beidseitig)
hergestellt werden muss. Im StraBenverlauf sind platzartige StraBenraumaufweitungen vorzusehen, die
gemeinsam mit den geplanten 6ffentlichen Grinflachen als Kommunikations- und Begegnungsrédume
auszugestalten sind und zur Steigerung der Wohnqualitét beitragen. Der bestehende Fufiweg im Nordwesten

des Plangebiets soll erhalten werden und bindet das Quartier fuBlléufig an die Strafie ,Rue des Vignes” an.

Die privaten Stellplétze kénnen in den Wohngebéuden oder in Garagen bzw. Carports hergestellt werden.
Sollte die Realisierung von Reihen-/Doppelhdusern bzw. Zwei-/Mehrfamilienhdusern in Betracht gezogen
werden, wdre zu prifen, ob die erforderlichen Stellplétze nicht in Sammeltiefgaragen bzw. -carports hergestellt
werden kénnen.

Die néachsten beiden Bushaltestellen befinden sich in der ,Route du Vin“ in Richtung Norden in fuBBléufiger
Entfernung zum Plangebiet (,Ongkaf”, ,Bei der Schoul”). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit

Zielen innerhalb der Gemeinde sowie unter anderem nach Grevenmacher, Remich, Belvaux und Luxemburg-

Stadt.
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Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der
StraBentrasse der ,Route du Vin“ zugefihrt werden, sofern dessen Dimensionierung zum Zeitpunkt der PAP-

Erstellung ausreichend ist.

Der mégliche Anschlusspunkt an die bestehenden Kanéle ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I’'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser kann ausgehend von der im Nordwesten des Plangebiets geplanten naturnahen
Retentionsfléche Gber ein Privatgrundstiick, welches zwischen der ,Route du Vin“ und der ,Rue des Vignes”
liegt, der Regenwasserachse der ,Route du Vin” zugeleitet werden. In der zentral verlaufenden &ffentlichen
Grinachse bestinde die Méglichkeit zur Herstellung einer zusdtzlichen Retentionsmulde, welche das
Regenwasser der siidlich angrenzenden Bauk&rper aufnimmt. Auf diese Weise muss der Regenwasserkanal in

diesem Teilabschnitt nicht allzu tief verlegt werden.

Im Rahmen der Umsetzung des PAP muss mit der Gemeinde und dem Wasserwirtschaftsamt (AGE) das
auszuarbeitende  Entwésserungskonzept abschlieBend festgehalten werden. Die genaue Lage der
Retentionsbecken sowie das erforderliche Retentionsvolumen sind im Zuge der PAP-Erstellung auf Basis einer
detaillierten Geléndeaufnahme festzulegen und werden im ,Schéma Directeur” nur exemplarisch dargestellt.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im

Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspldne (PAP NQ) zu prifen.

Die Flierichtung der geplanten Schmutz- und Regenwasserkanéle wird im graphischen Teil exemplarisch
dargestellt und kann in Abhéngigkeit von der geplanten Topographie angepasst werden.

CO3s.arl 0612 Vol3_12.04.2022
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4.3.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Machtum zwischen dem historischen Ortskern und
dem Friedhof in einer leichten Hanglage. Derzeit wird das Plangebiet berwiegend als Weinberg genutzt.

Im zentralen Plangebietsbereich ist zur optischen Untergliederung des Plangebietes die Herstellung eines
Grinzuges mit einheimischen und standortgerechten Arten vorgesehen. Im Nordwesten des Plangebietes, am
natirlichen Geldndetiefpunkt, ist die Herstellung einer naturnah gestalteten Retention vorgesehen. Diese
Retentionsfléche sollte in Trockenzeiten als Spielplatz fir die Kinder des Quartiers bespielbar sein.

Mit einer Begrenzung der Héhenentwicklung und einfachen Gebéude Kubaturen kann die Integration in das
Landschaftsbild weiter verbessert werden. Zusétzlich sollten am sidéstlichen Plangebietsrand, angrenzend an
den bestehenden Friedhof, Pflanzungen mit grokronigen standortgerechten einheimischen Laubb&dumen und
Hecken durchgefihrt werden, um die Einsehbarkeit des Plangebietes zu verringern.

Abb. 12: Blick von Nittel (D) auf das Plangebiet (links). Eine angepasste Hohenentwicklung entsprechend dem westlich des
Plangebietes gelegenen PAP-Fléchen ,An de Gaarden — Widdem” und ,,Rue des Vignes” und einfache Gebdudekubaturen
stellen eine Integration in das Landschaftsbild sicher. Der Bereich des Retentionsbecken kann als bespielbarer Raum
gestaltet werden (Gestaltungsbeispiel rechts). Quelle: CO3 2019 (links) und 2018 (rechts)
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4.3.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

»  Die duBlere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Route du Vin” (N 10). Der Zufahrtsbereich
ist entsprechend den Vorgaben der ,Administration des Ponts et Chaussées” herzustellen.

> Der westliche Teil des Plangebietes liegt in einer als archéologischen Verdachtsflache ausgewiesenen
Zone (,Zone Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im
Zuge der PAP-Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

> Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich im Uberflutungsbereich des extremen
Hochwasserereignisses der Mosel (HQextrem). Die Vorgaben der ,Administration de la Gestion de
I'Eau” sind zu beachten.

» Im Nordosten grenzt eine Altlastenverdachtsfldche an das Plangebiet.

»  Der sudliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem von Massenbewegungen (Hangrutschung,
Felssturz) geféhrdetem Bereich. Im Rahmen der PAP-Erstellung sind die entsprechenden
Bodengutachten zu erstellen / erforderlichen Sicherungsmafinahmen zu treffen.
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