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5.7  Schéma Directeur W 10 — ,Op Tomm*

5.7.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 1,32ha

Das Plangebiet befindet sich &stlich angrenzend an die bestehende
Stadtebaulicher Kontext kommunale Aktivitatszone ,Op Tomm* auf dem Wormerbierg. Das
stadtebauliche Umfeld ist durch Birogebéude und Industriehallen geprégt.

Art der baulichen Nutzung  Kommunale Aktivitétszone (ECO-c1)

Verkehrliche ErschlieBun Das Plangebiet wird ausgehend von der Strae ,Op Tomm*, die im Bereich
vng des Plangebietes bislang nur als Feldweg besteht, erschlossen.

In der Straflentrasse von ,Op Tomm* ist ein Trennsystem vorhanden, dies
Entwasserung/Kanalisation  reicht aber nur bis in den westlichen Teil des Plangebietes. Im &stlichen Teil
des Plangebietes sind bislang keine Infrastrukturen vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet im Osten und Siden als Weinberg genutzt, im
westlichen Teil befindet sich ein Bongert, der als Biotop nach Art. 17
Naturschutzgesetz geschitzt ist. Fir diesen westlichen Teilbereich wurden im
Rahmen einer Geléndestudie regelmaBig genutzte Lebensréume nach Art.
17 NatSchG sowie Ruhe- und Fortpflanzungsstétten nach Art. 21 NatSchG
for die Avifauna nachgewiesen (Ecorat 2019, SUP Phase 2 — TR-

Naturrdumlicher Kontext Engineering 2020). Eine weitere Betroffenheit von Habitaten nach Art. 17
NatSchG konnte im Rahmen einer Geléndestudie fir die Gruppe der
Bartfledermduse nachgewiesen werden (Harbusch 2019, SUP Phase 2 —
TR-Engineering 2020). In den Weinreben im Osten des Plangebietes wurde
im Rahmen einer Geléndestudie ein Brutvorkommen des Bluthdnflings
nachgewiesen (Habitat nach Art. 17 und 21 NatschG) (Ecorat 2019, SUP
Phase 2 — TR-Engineering 2020).

Lage des Plangebietes
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2 SCHEMA DIRECTEUR W 10 — ,Op TOMM”

Abb. 1: Blick von ,Op Tomm” auf den westlichen Teil des  Abb. 2: Blick von ,Op Tomm* auf den 6stlichen Teil des
Plangebietes mit dem Bongert Plangebietes

Abb. 3: Blick vom &stlich des Plangebietes bestehenden Abb. 4: Blick von der Kreuzung ,Op Tomm* mit dem
Feldweg nach Westen bestehenden Feldweg nach Westen

Abb. 5: Blick entlang von ,Op Tomm” im Westen des Abb. é: Blick entlang von ,Op Tomm” im Westen des
Plangebietes nach Osten Plangebietes nach Westen zur kommunalen
Aktitvitdtszone
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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Abb. 8: Auszug aus dem ,Plan Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne Maf3stab)
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5.7.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.

RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

>

Reduzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein Minimum (z.B. umfassende
EingrinungsmafBnahmen in den Randbereichen, Héhenentwicklung und (Fassaden-)Gestaltung der
Baukérper).

Nachhaltiges Wassermanagement und Reduzierung des Versiegelungsgrades unter Bericksichtigung
der besonderen Anforderungen eines Gewerbegebiets (Fassadenbegrinung, Dachbegriinung,
Retentionsfléchen méglichst naturnah).

Verwendung von unschédlichen und recycelten/recycelbaren Baumaterialien bei der Errichtung der
Gewerbebauten (Zielsetzungen der Kreislaufwirtschaft).

Flexible Grundstickseinteilung, um den Anforderungen unterschiedlicher Gewerbebetriebe Rechnung
zu tragen.

Bericksichtigung der Vorgaben des Immissionsschutzes.

Entwésserung im Trennsystem.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger aufiretender Restriktionen angepasst werden.
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5.7.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet dient als Erweiterungsflédche der bestehenden Aktivitétszone ,Op Tomm”. Die Lage auf einem
Hehenricken erfordert umfassende Mafinahmen, um die Integration in das Landschaftsbild sicherzustellen.
Neben umfassenden EingrinungsmaBnahmen in den Randbereichen sollte in besonderem Mafle die
Hohenentwicklung und die (Fassaden-)Gestaltung der geplanten Gewerbebauten beriicksichtigt werden.
Durch eine entsprechende Materialienwahl und einen den westlichen und &stlichen Plangebietsrand
umgebenden Griingirtel soll eine harmonische Eingliederung ins Landschaftsbild erreicht werden.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung sollte unter Einhaltung der Zielsetzungen der Nachhaltigkeit sowie
der Kreislaufwirtschaft errichtet werden. Bei der Errichtung der Baukérper sowie der Gestaltung der
AuBenanlagen sollte daher darauf geachtet werden, dass beispielsweise
> recycelbare/recycelte Baumaterialien verwendet werden,
» die Ausrichtung der Baukérper die Nutzung erneuerbarer Energien erméglicht (Photovoltaikanlagen
in den Fassaden und auf den Dachfléchen),

»  begrinte Dachfléchen und begriinte Fassaden die Integration in das Landschaftsbild férdern und das
Regenwasser dezentral zuriickhalten,

» die AuBenanlagen unter Bericksichtigung der besonderen Anforderungen, welche an
Gewerbegebiete gestellt werden, méglichst wasserdurchléssig gestaltet werden.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Strae ,Op Tomm*, die auf Héhe des Plangebiets ausgebaut werden muss.
In Abhéingigkeit von der Nachfragestruktur ist die Herstellung einer Stichstrale zur kleinteiligeren Unterteilung
der nordéstlich der ErschlieBungsstraie gelegenen Plangebietsfléche méglich.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets ist die Errichtung von Gewerbehallen sowie

Haustypen
0 Dienstleistungsgeb&uden méglich.
.. . Die Gewerbehallen sollten eine maximale Héhe von 10,00m nicht
H&henentwicklung N i
Uberschreiten.
Abstandsfléchen Die Grenzabsténde zu den Grundstiicksgrenzen sollten mindestens 5,00m

betragen. Abstandsfléichen sollten begriint werden.

Eine optimierte Ausrichtung der Baukérper zur Nutzung regenerativer Energien ist anzustreben.

0612 Vol3 12.04.2022 CO3s.ar.l
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Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. In der

vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

> Die ErschieBungsstraBe ,Op Tomm“, welche auf Hoéhe des Plangebiets ausgebaut und im
Kurvenberiech unter fahrgeometrischen Gesichtspunkten optimiert werden muss.

» Die eventuell vorzusehende Stichstrale ausgehend von der Strafle ,Op Tomm” zur kleinteiligeren
ErschlieBung der nordéstlich gelegenen Plangebietsflache.

» Das Retentionsbecken im Siden des Plangebiets, welches unter Bericksichtigung der besonderen
Anforderungen eines Gewerbegebiets maglichst naturnah ausgestaltet werden soll.

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Fléchenanteil von ca.
10-20%.

Die offentlichen Fladchen sind so zu gestalten, dass sie den Beschéftigten in der Gewerbezone als
Aufenthaltsraum zur Erholung dienen kénnen. Detaillierte Vorschlége zu den gestalterischen Mafinahmen for
dffentliche Fléchen befinden sich im allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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5.7.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird Gber die Strafle ,Op Tomm*, welche auf Héhe des Plangebiets ausgebaut werden muss,
erschlossen. In Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung muss im Rahmen des PAP festgelegt werden, ob ein
straBenbegleitendes Trottoir hergestellt werden soll (einseitig oder beidseitig). Der Kurvenbereich zwischen ,Op
Tomm” und dem bestehenden Feldweg sollte entsprechend den Vorgaben fir Schwerverkehr ausgestaltet
werden.

In der Gemeinde ansdssige Gewerbebetriebe benétigen Erweiterungs- bzw. Aussiedlungsfléchen, der konkrete
Flachenbedarf wurde aber noch nicht evaluiert. Das ,Schéma Directeur” sieht daher zwei mégliche Varianten
zur ErschlieBung der nérdlichen Teilflache vor:
»  ErschlieBung des Plangebiets ausschlieBlich Gber die Strafie ,Op Tomm*“ oder
»  ErschlieBung des Plangebiets Gber die Straffe ,Op Tomm” sowie eine in Richtung Nordost von der
StraBBe ,Op Tomm” abzweigende Stichstraie zur ErschlieBung des nordéstlichen Plangebietsbereichs.
Dies ermdglicht eine kleinteiligere Unterteilung der Grundsticke.

Es ist darauf zu achten, dass auf den Privatgrundsticken der Gewerbebetriebe ausreichend Stellplétze for
Beschéaftigte sowie Kunden vorgehalten werden.

Die néchste Bushaltestelle befindet sich in der Strafie ,Hiel” in Richtung Siden in fuBlaufiger Entfernung zum
Plangebiet (Wormeldange-Haut, ,Hiehl”). Dort besteht Zugang zur RGTR-Linie 152 nach Ehnen. Uber die
RGTR-Linie 150 besteht von Ehnen aus Anschluss nach Luxemburg Stadt. Im Rahmen der PAP-Umsetzung ist
zu prifen, ob die kommunale Aktivitétszone eine eigene OPNV-Haltestelle zur optimalen Anbindung an das
Netz erhalt.
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Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

In der StraBBentrasse ,Op Tomm® ist ein Trennsystem vorhanden. Dieses liegt zum gegenwdrtigen Zeitpunkt nur
bis in den zentralen Plangebietsbereich und muss verléngert werden. Zudem lauft die bestehende Kanaltrasse
ausgehend von der Strafe ,Op Tomm” Gber Privatgrundsticke in Richtung Siden zur Kanalisation in der
Strafle ,Hiel”. Dieses Teilstick der Kanaltrasse sollte im Zuge der PAP-Erstellung in den Feldweg im Osten des
Plangebiets verlagert werden. Ist dies nicht méglich, muss die bestehende Kanaltrasse im PAP mittels einer
LServitude” gesichert werden.

Der mégliche Anschlusspunkt an den Kanal ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der Gemeindeverwaltung

und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

In der Strafentrasse ,Op Tomm* ist ein Trennsystem vorhanden, wie zuvor erléutert muss dieses verléngert
werden und das Teilstick der Kanaltrasse, welches zwischen der Strale ,Op Tomm” und ,Hiel” gelegen ist,

sollte in den Feldweg im Osten des Plangebiets verlagert werden.

Die Retention sollte im Siuden des Plangebiets hergestellt werden, Gber den bestehenden Feldweg wdre sie
direkt zugdnglich.

Im Rahmen der Umsetzung des PAP muss die vorgeschlagene Entwésserung mit der Gemeinde und dem
Wasserwirtschaftsamt (AGE) besprochen werden. Die genaue Lage des Retentionsbeckens sowie das
erforderliche Retentionsvolumen sind im Zuge der PAP-Erstellung auf Basis einer detaillierten

Geldndeaufnahme festzulegen und werden im ,Schéma Directeur” nur exemplarisch dargestellt.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspldne (PAP NQ) zu prifen.

Die Flieirichtung der geplanten Schmutz- und Regenwasserkanéle wird im graphischen Teil exemplarisch

dargestellt und kann in Abhéngigkeit von der geplanten Topographie angepasst werden.
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5.7.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Das Plangebiet befindet sich &stlich angrenzend an die kommunale Aktivitétszone ,Op Tomm” auf einem
Hohenriicken und wird derzeit Uberwiegend fir Weinbau genutzt. Im Westen der Plangebietsfléiche befindet
sich ein Bongert, der als Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist. Dieser Bongert ist aufgrund seiner
Habitatfunktion fir die Avi- und Fledermausfauna zu erhalten (Habitat nach Art. 17 NatSchG for Avi- und
Fledermausfauna, Art. 21 NatSchG fur die Avifauna). Zudem befinden sich nérdlich von ,Op Tomm” eine
Kiefer und eine Baumreihe, die als ortshildprégende Strukturen erhalten werden sollten.

Da sich das Plangebiet auf einem Héhenricken befindet, ist auf eine Begrenzung der Héhenentwicklung der
Gewerbehallen und Dienstleistungsgebéude zu achten. Auflerdem sollte das Plangebiet in &stliche sowie
stdliche Richtung grofiziigig eingegriint werden. Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sollten groBBkronige einheimische Laubb&ume und Hecken angepflanzt werden. Neutrale Fassadenfarben oder
Holzfassanden verbessern zusétzlich die Integration in das Landschaftsbild.

Im Stden ist die Herstellung der Retention vorgesehen. Diese sollte zum einen den Anforderungen an
Regenriickhaltebecken in Gewerbegebieten gerecht werden (z.B. Olabscheidungen, weitere technische
Vorrichtungen), zum anderen sollte sie als landschaftsgestalterisches Element mit Aufenthaltsqualitét for die
Angestellten im Gewerbegebiet ausgestaltet werden.

Abb. 9: Beispiel fir eine Eingrinung eines Gewerbegebietes (links) und eine Retentionsfldche mit Aufenthaltsqualitéit
(rechts). Quellen: CO3 2009 (links) | pinterest.com (2017)

Abb. 10: Beispiele zur Fassadengestaltung. Quellen: timber-online.net, detail.de.

0612 Vol3 12.04.2022 CO3s.arl



SCHEMA DIRECTEUR W 10 — ,Op TOMM"” 11

5.7.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Bongert, der als Biotop nach Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzt ist. Dieser Bongert ist aufgrund seiner Habitatfunktion fir die Avi- und Fledermausfauna zu
erhalten (Habitat nach Art. 17 NatschG fur Avi- und Fledermausfauna, Art. 21 NatschG fir die
Avifauna) (Geléndestudie Avifauna — Ecorat 2019, Geléndestudie Fledermausfauna — Harbusch
2019). In den Weinreben im Osten des Plangebietes wurde im Rahmen einer Geléndestudie ein
Brutvorkommen des Bluthanflings nachgewiesen (Habitat nach Art. 17 und 21 NatschG) (Ecorat
2019, SUP Phase 2 — TR-Engineering 2020).

Nordlich der ErschlieBungsstraie ,Op Tomm” befinden sich eine Kiefer und eine Baumreihe, die
aufgrund ihres ortsbildprégenden Charakters erhalten werden sollten.

Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

250m westlich des Plangebietes befindet sich eine Mobilfunkantenne.

Im &stlichen Teil des Plangebietes sind derzeit keine Infrastrukturen zur Abwasserentsorgung
vorhanden. Diese missen im Zuge der PAP-Umsetzung hergestellt werden.

Bei der Fassadengestaltung ist auf eine angepasste und neutrale Materialienauswahl (Holzfassade,
neutrale Fassadenfarbe) zu achten.
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