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5.5 Schéma Directeur W 8b — ,Helligenhaischen”

5.5.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 0,41ha

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Ortsbereich zwischen der ,Rue

. . Principale” und der Strafle ,A Pietert”. Das stédtebauliche Umfeld ist durch
Stadtebaulicher Kontext o ) .
die historische Bauweise (geschlossene Straflenrandbebauung) im

Ortskernbereich geprdgt.

Art der baulichen Nutzung ~ Mischgebiet (MIX-v); Wohndichte max. 40 WE/ha

Verkehrliche ErschlieBung Eizfe:lfzge:ila wird ausgehend von der ,Rue Principale” und der Strafie ,A
rschlossen.

In den Straflentrassen der ,Rue Principale” und ,A Pietert” sowie der
Entwé /Kanalisalfi bestehenden FuBwegetrasse im Siden des Plangebiets sind
ntwésserung/Kanalisation

9 Mischwasserkanéle vorhanden. In der Straflentrasse ,A Pietert” ist ein

Regenwasserkanal vorhanden.

Derzeit wird das Plangebiet iberwiegend als Gartenfléiche genutzt, im
Osten befinden sich Bestandsgebdude. Westlich an das Plangebiet
Naturrdumlicher Kontext angrenzend befinden sich Weinberge. Auf Basis der
Untersuchungsergebnisse der SUP ist fir die Flédche keine Habitateignung
nach Art. 17/21 Naturschutzgesetz anzunehmen.

Lage des Plangebietes

=—== Hohenlinien O Punktbiotop @ Erhaltenswerter Einzelbaum ‘I
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Abb. 1: Drohnenfoto aus Richtung Deutschland vom Abb. 2: Blick auf den bestehenden Fuweg an der

Plangebiet sudwestlichen Plangebietsgrenze

Abb. 3: Blick entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze  Abb. 4: Blick auf das Plangebiet von Deutschland aus
nach Norden Richtung Nordwesten.
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Abb. 5: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab)
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Abb. é: Auszug aus dem ,Plan Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne Maf3stab)
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5.5.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.

RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

>

v v v v

Hangparalleler StraBenverlauf und Ausrichtung der Baukérper, um eine Uberformung der
bestehenden topografischen Verhéltnisse zu vermeiden.

Die Gestaltungsprinzipien des zentralen Ortsbereichs (entlang der ,Rue Principale”) missen unter
Beriicksichtigung der Hanglage aufgegriffen werden (Mafistéblichkeit, Baudichte, Héhenstaffelung).
ZeitgeméBe Formensprache der Baukérper unter Beriicksichtigung der Gestaltungsprinzipien des
historisch gewachsenen Ortszentrums.

Schaffung  eines  Wohngebiets mit einer diversifizierten  Angebotsstruktur  (Bautypologien,
Grundstiickszuschnitte) und einer hohen Aufenthaltsqualitét im &ffentlichen Raum.

Verzahnung des Plangebiets mit dem Siedlungskérper (Straflen, FuBwege).

Stérkung der innerértlichen Vernetzung (FuBwege- und Straflennetz).

Entwésserung im Trennsystem.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP

aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

CO3s.arl 0612 Vol3_12.04.2022
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5.5.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine zentrumsnahe und zugleich exponierte Lage mit exklusiver Aussicht
Uber das Moseltal aus. Die Hanglage des Plangebiets stellt besondere Anforderungen an das

ErschlieBungssystem sowie die Bautypologien.

Eine hangparallel verlaufende WohnstraBe ausgehend von der Strafie ,A Pietert” in Kombination mit dem zu
erhaltenden FufBweg garantiert eine engmaschige Verzahnung des Plangebiets mit den gewachsenen
Ortsstrukturen sowie dem naturrédumlichen Umfeld.

Die Wohnbebauung muss besondere Anforderungen erfillen, um sicherzustellen, dass sich das Plangebiet in
das Orts- und Landschaftsbild integriert. Die geplanten Baukérper sollten méglichst hangparallel ausgerichtet
werden und in Abhéngigkeit von der topografischen Situation mit einem Gartengeschoss (Gartengeschoss
hangseitig im ersten Obergeschoss und talseitig im zweiten Untergeschoss) hergestellt werden. Die talseitigen
Fassaden der Wohnbaukérper sind lebendig zu gestalten, d.h. sie sollten unter anderem mit Vor- und
Rickspringen (vertikal und horizontal), Offnungen in der Fassade (z.B. Loggien) und der Wahl der
Fassadenfarbe gegliedert werden. In diesem Zusammenhang ist der Einsatz von Stitzmauern unverzichtbar
und diese werden das Erscheinungsbild des Wohngebiets wesentlich pragen. Der PAP muss daher zur
Gewadahrleitung eines harmonischen Gesamteindrucks detaillierte Vorgaben zur Gestaltung sowie dem Standort
der Stitzmauern und Béschungen machen. Bei der Gestaltung sind ortstypische Materialien und Farben zu

wdhlen (Herstellung oder Verkleidung aus Naturstein).

Der Baukérper an der ,Rue Principale” kann zusétzlich auch andere Nutzungen als Wohnen (z.B. ,Epicerie”)
haben. Entsprechend der Nutzung soll die Bebauung mit dem Straflenraum interagieren. Der StraBenraum der
+Rue Principale” soll in das Gestaltungskonzept des PAP-Projekts einbezogen und aufgewertet werden.

Die privaten Stellplétze sollen einerseits in einer gemeinsamen Tiefgarage, welche von der ,Rue Principale”
ebenerdig angefahren wird, und andererseits mittels Sammelcarports im nérdlichen Quartierseingang
organisiert werden. Zielsetzung ist ein méglichst verkehrsberuhigtes Quartier zu entwickeln, dessen éffentliche
Réume eine hohe Aufenthaltsqualitét haben (Kommunikationsraum, Spielraum).

Der bestehende Spielplatz der Créche ,Am Zwergeland” wird verlagert, um eine rationale Flachennutzung zu
gewdhrleisten und dessen Zugédnglichkeit zu optimieren. In Abhéngigkeit von der Bedarfsstruktur der ,Créche”
kénnte dieser auch als &ffentlicher Spielplatz hergestellt werden.
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Abb. 7: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur W 8b — ,Helligenhaischen”. Quelle: CO3 2022
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollten Mehrfamilienhduser, Einfamilienhduser in
Haustypen ) . o i} :
freistehender Bauweise sowie in Form von Doppelhé&usern errichtet werden.

Hangseitige Bebauung: Herstellung der Baukérper mit einem Erdgeschoss,
Gartengeschoss und einem Staffelgeschoss

Hoéhenentwicklung Talseitige Bebauung: Herstellung der Baukérper mit einem
Gartengeschoss/Kellergeschoss, einem Vollgeschoss/Kellergeschoss und einem
Staffelgeschoss

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fldchenzuschnitt bzw.

Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand

handeln) sollte mindestens 8m betragen. Aufgrund des Plangebietszuschnitts
Abstandsfléchen kann nach Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung von dieser Vorgabe

begrindet abgewichen werden.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht vorgesehen, sollte der seitliche

Grenzabstand mindestens 3m betragen.

In der MIX-v Zone ist unter Einhaltung der Vorgaben des PAG die Ansiedlung von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben méglich. Mindestens 50% der Bruttogeschossfléche der MIX-v Fléche sind

Wohnzwecken zugeschrieben.

Eine optimierte Ausrichtung hinsichtlich der Besonnung ist fir die Realisierung innovativer Wohnformen

(Passivhéuser) notwendig.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. In der

vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

»  Die hangparallele HaupterschlieBungsstrafie, welche als Wohnstraf3e (,zone de rencontre”) hergestellt
werden soll.

» Das engmaschige Fullwegenetz zur Verzahnung des Plangebiets mit dem Ortszentrum sowie dem
naturrdumlichen Umfeld.

» Umgestaltung einer Teilfliéche der ,Rue Principale” im Zuge des PAP-Projekts. Gegebenenfalls
Herstellung eines FuBBwegs entlang der ,Rue Principale” insofern dieser in Sinne von PxCH und der
Gemeindeverwaltung erforderlich ist.

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir 6&ffentliche Fléichen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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5.5.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept
Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Strafen ,A Pietert” und ,Rue Principale”.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine hangparallel verlaufende Stichstraf3e, die von der Strafle ,A Pietert”
abzweigt. Diese soll als Wohnstraf3e (,zone de rencontre”) ausgestaltet werden.

Die FuBBwegeverbindung, die zum gegenwdértigen Zeitpunkt bereits besteht, bleibt erhalten und wird teilweise
verlagert, um die Anbindung des Plangebiets an das naturrédumliche sowie das stddtebauliche Umfeld weiterhin
sicherzustellen.

Die privaten Stellplétze sollen in einer gemeinsamen Tiefgarage, welche ausgehend von der ,Rue Principale”
angefahren wird, sowie Sammelcarports im Bereich des nérdlichen Quartierseingangs organisiert werden. Es
wird die Herstellung eines ,verkehrsberuhigten” Quartiers forciert. Der Standort der &ffentlichen Stellpléitze ist
in Abstimmung mit der Gemeinde im Zuge des PAP Projekts zu definieren.

Die ndchste Bushaltestelle befindet sich &stlich des Plangebiets in der ,Route du Vin“ in fuBléaufiger Entfernung
(,Geméen”) zum Plangebiet. Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde

sowie unter anderem nach Grevenmacher, Remich, Belvaux und Luxemburg-Stadt.

CO3s.arl 0612 Vol3_12.04.2022
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Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann den bestehenden Mischwasserkanélen in den
Straflentrassen ,A Pietert” und ,Rue Principale” sowie der Mischwasserkanalisation unterhalb des bestehenden
FuBwegs zugefihrt werden, sofern deren Dimensionierungen zum Zeitpunkt der PAP-Erstellung ausreichend

sind.

Die méglichen Anschlusspunkte an die bestehenden Kanéle sind im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I’'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Das anfallende Regenwasser innerhalb des Plangebiets sollte dem bestehenden Regenwasserkanal in der
Strafle ,A Pietert” und den Mischwasserkanélen in der ,Rue Principale” sowie unterhalb des bestehenden
FuBwegs zugefihrt werden kénnen. Angesichts der anspruchsvollen topografischen Situation muss in
Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung und der AGE im Zuge des PAP-Projekis festgelegt werden, inwiefern

die Herstellung einer Retention notwendig ist.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspldne (PAP NQ) zu prifen.

Die Flieirichtung der geplanten Schmutz- und Regenwasserkandle wird im graphischen Teil exemplarisch

dargestellt und kann in Abhangigkeit von der geplanten Topographie angepasst werden.
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5.5.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Das Plangebiet ist im sidlichen Bereich aktuell bebaut und liegt an einem nach Stdosten zur Mosel hin
abfallenden Hang. Daher ist auf eine hangintegrierende Bauweise sowie eine Begrenzung der
Hohenentwicklung zu achten. Zur Integration in das stddtebauliche sowie naturrédumliche Umfeld sollten
ortstypische Materialien und Farben zur Fassadengestaltung gewdhlt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind lockere Eingrinungsmafinahmen vorzusehen, z.B. in Form von groBBkronigen
Laubbdumen als StrafBenbegleitgrin.

Zur Sicherstellung einer angepassten und harmonischen Gestaltung von Stitzmauern sollten diese entweder
aus Naturstein hergestellt werden oder mit Naturstein verkleidet sein. Solch eine Gestaltung schafft nicht nur
ein optisch einheitliches Erscheinungsbild, sondern kann auch der Fauna (Eidechsen) als Habitat dienen.

Abb. 8: Blick auf Wormeldange vom ,Képpchen”, im Zentrum des Bildausschnittes liegt das Plangebiet. Quelle: CO3 2019
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5.5.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das Plangebiet liegt in einer als archéologischen Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone
Orange”) entsprechend der Klassierung des CNRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-
Aufstellung mit dem CNRA abzustimmen.

» Das Plangebiet befindet sich im ,secteur protégé de type environnement construit”. Es ist auf eine
ortstypische Bebauung zu achten.

»  Ca. 100m &stlich des Plangebietes befindet sich eine Mobilfunkantenne. Es ist auf die Einhaltung des
Grenzwertes von 3V/m an nicht ionisierender Strahlen am néchsten dauerhaft bewohnten Ort zu
achten.

»  Der sudliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem von Massenbewegungen (Hangrutschung,
Felssturz) geféhrdetem Bereich. Im Rahmen der PAP-Erstellung sind die entsprechenden
Bodengutachten zu erstellen / erforderlichen Sicherungsmafinahmen zu treffen. Dies gilt insbesondere
auch fir die oberhalb des Plangebietes offenliegenden Felsbereiche.

» Im Plangebiet neu zu errichtende Stitzmauern sollten entweder aus Naturstein hergestellt oder mit
Naturstein verkleidet sein.

» Im Siden des Plangebietes ist eine Altlastenverdachisfléche aufgenommen.

» Der Anschluss an die ,Rue Principale” (C.R. 122) ist unter Beachtung der Vorgaben der
LAdministration des Ponts et Chaussées” herzustellen.
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